BAUGEBIET
MUHLENFELD/RIESENRAIN
Kreative, bezahlbare
Komfort-Wohnungen

in Korle fur

Singles
Familien
Best-Ager 50+
Senioren

KfW 55
Niedrigenergie
Effizienz-Haus:
Niedrige Energiekosten,

18.000,-

Tilgunggszuschuss
geschenkt! Siehe Seite 6

Hohe
Sonderabschreibung

fur Kapitalanleger
Siehe Seite 25
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WOHNFUHL

Zeit,
an sich selbst
zu denken!”

-\

Im schonsten Baugebiet
rund um Melsungen
und Kassel!

SINGLES
FAMILIEN
BEST-AGER 50+

SENIOREN i
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Kurze Wege zu
Schule, Kindergarten, Sport, Einkauf...

Ausstattung
komplett
tapezierfertig,
keine
versteckten
Nebenkosten.

- individuelle Grundrisse

- Niedrigenergie-Effizienz-Konzept

- barrierearm/
behindertengerecht”

- fUr mehrere Generationen

- bezahlbarer Wohnraum
mit Komfort-Extras

- provisionsfreier Kauf
direkt vom Bauherrn

* Die behindertengerechte Ausfihrung einer
Wohnung nach DIN 18040 ist individuell mit
dem Bautrdger abzustimmen und kann mit
Mehrkosten verbunden sein.



Eine Entdeckung im Siiden von Kassel, nahe

Melsungen: Das Baugebiet Miihlenfeld in Kérle
Erstaunlich, aber wahr:

Die lebendigste Gastronomie im Umkreis finden Sie in Korle!

- Restaurants und Gaststatten mit vielfaltiger
deutscher und internationaler Kiiche

- Kneipen und Dorfgasthaus-Kultur

Finden Sie die viel gesuchte, gesund gewachsene Symbiose
zwischen stadtnahen Ansprichen mit ruhiger, personlicher
und dorflicher Lebensweise.

Korle liegt in sonniger Std-Lage direkt an der Fulda mit - kleine und groRe Familienfeiern

umgebenden Waldern und optimaler Verkehrsanbindung: - GroRRveranstaltungen bis 1.000 Personen

- Bahnhof im Ort, zum ICE Bahnhof 18 min mit Tram - Radler, Biker und Wanderer sind herzlich willkommen

- Kassel 20 min . - Pensionen direkt in Korle und den Ortsteilen,

- Melsungen 5 min. groBes Hotel in Guxhagen (5 km)

- Baunatal (VW) 15 min.

Perfekte Infrastruktur: Kirchen

- Arztpraxis Allgemeinmedizin - Evangelische Kirchen in jedem Ortsteil, Pfarramt in Korle
- Zahnarztpraxis - Katholische Kirchen in Guxhagen und Melsungen

- Pflege- und Betreuungsdienst
- Blrgerbus mit Abholservice fur individuelle Fahrten

- Kindertagesstatten
- Waldkindergarten
- Grundschule am Ort

- weiterfuhrende Schulen in Guxhagen
und Melsungen mit Zug- und Busanbindung

- Tageseltern
- Musikschule

- groBer Verbrauchermarkt (Netto)
- wochentlich Markt im Ortskern
- 2 Banken
- Tankstelle
- Geschafte im Ort
(Post, Backereien, Metzgerei, Getrankemarkt...)

Lebendige Vereinsszene
Sport und Kultur fir alle Generationen.




\/\/ E RTSTA B | |_ | TAT Zitat aus der Untersuchung des Amtes fir Bodenmanagement 2019: ,Kérle mit Kasselanschluss fuhrt die Wertstabilitats-Hitliste an*

Die neue Ortsmitte

Beste Lage:
Baugebiet Mihlenfeld

Malerischer Ort am Fuldastrand - Lebenswert aktiv, liebenswert ruhig und zentral: Koérle




KfW Effizienzhaus:
Regionale Nachhaltigkeit und héchste Energie-Effizienz

FUr energiesparende Gebaude gibt es einen Orientierungs-
maflstab: den KfW-Effizienzhaus-Standard. Je héher und somit
besser dieser Standard ist, umso weniger Energie brauchen
Sie und umso hoher ist der Wert des Hauses. Energieeffizienz
bei Neubauten ist ein wichtiger Bestandteil der Energiewende.
Der KfW-Effizienzhaus-Standard setzt sich aus zwei Kriterien
zusammen: Wie hoch ist der Gesamtenergiebedarf der Immobilie?
Wie gut ist die Warmedammung der Gebaudehille? KfW 55
definiert den KfW-Effizienzhaus-Standard. Je kleiner der Wert ist,
desto geringer ist der Energiebedarf der Immobilie. Als Referenz
dient ein KfW-Effizienzhaus 100, das den Vorgaben der Energie-
einsparverordnung (EnEV) entspricht.

Im Vergleich zum Referenzgebaude der Energieeinsparverordnung
EnEV benotigt das Effizienzhaus 55 nur 55 % der Primarenergie.
Zudem liegt der Transmissionswarmeverlust bei nur 70 %.

Der bauliche Warmeschutz ist somit viel, viel besser!

KfW 55 - der Staat schenkt Ilhnen Geld: (Kfw Kredit 153)
Als Ersterwerber stehen Ihnen die Forderungen der KfW zu,
unabhangig ob Sie selbst einziehen oder vermieten.
120.000,- Darlehen zu 0,75% plus 15% = 18.000,-
Tilgungszuschuss, den Sie nicht zurlickzahlen missen!
Selbst wenn Sie kein Darlehen benotigen, sollten Sie dieses
Geschenk annehmen! (KfW nur Uber die Hausbank).

KfW Kredit 124, Wohneigentumsprogramm

(Nur fur Eigennutzer, nicht fiir Vermieter) Forderkredit ab 0,75
% effektivem Jahreszins. Bis zu 100.000 Euro Kreditbetrag. Fur
alle, die Wohnraum kaufen oder bauen und selbst darin wohnen
wollen. Gut kombinierbar mit anderen KfW-Forderprodukten.

| Allgemeine Information, keine Rechts- oder Steuerberatung,

® Rechtssichere Informationen nur liber Hausbank oder Steuerberater!

Gradlinige, moderne Architektur

Klare Fronten und Formen und das Flachdach sind typische
Stilelemente der Bauhaus-Architektur. Unsere Hauser in Korle
Uberzeugen mit Wohnqualitat pur, mit grof3ztigigen Fensterflachen,
lichtdurchfluteten Raumen und Komfort-Ausstattung. Die Bauhaus
Architektur lebt von einer klaren geometrischen Gestaltung, die
sich von der dufSeren Form bis hin zur Gestaltung der Innenraume
zieht, wodurch auch in der Innenarchitektur moderne Losungen
verwirklicht werden.

Der Bauhaus-Stil ist zu Recht wieder stark in der modernen
Wohnhaus-Architektur vertreten. Das vorgestellte Projekt verleiht
dem Baugebiet Muhlenfeld in Korle ein modernes Antlitz. Durch
die Orientierung im Baugebiet stellen die Baukdrper keine Sicht-
und Lichtbehinderung fur die umliegenden Einfamilienhduser
der Nachbarn dar und flgen sich harmonisch ein. Die Dachform
sorgt daflr, dass die Baukdrper nicht als zu hohe Gebaude
wahrgenommen werden.

Jedes der drei Gebaude ist ein ca. 500 m? grof3es Mehrfamilienhaus
zzgl. Keller mit Wohnungen im Erd- und Obergeschoss und
einer Wohnung im 2. OG als Penthouse, alternativ kann das
Staffelgeschoss auch zu zwei kleineren Wohnungen umgeplant
werden. So entstehen auf einem ca. 2.770 m? groBen Grundsttick
sehr attraktive, barrierearme Wohnungen mit viel Freiraum, die
fur alle Altersstufen und somit auch fUr junge Familien bestens
geeignet sind.

In den letzten Jahren wird das generationentbergreifende Wohnen
wieder modern, In Zeiten, in denen die Umwelt zunehmend
anonymer wird, ist das eine gute Entwicklung.

Alle Wohnungen richten sich sowohl an die junge Familie
als auch an das “50+"-Ehepaar und Singles.



Die neuen Wohnungen werden auf einem sehr
schonen, groBen Grundstiick in begehrtester Lage
errichtet. Moderne Wohnkonzepte, helle Raume
und eine gehobene Ausstattung vermitteln das
behagliche Wohngeflhl der eigenen vier Wande.

Herrliche Balkone bzw. Terrassen in den
geraumigen Wohnungen bieten reichlich Frei-
raum fur Paare, Familien und Individualisten.

Top-Wohnungen in einer tollen Wohnlage, die
sowohl flr den Eigennutzer, aber auch fiir Kapital-
anleger sehr interessant sind.

Der Kaufer hat im Rahmen der statischen und bau-
rechtlichen Vorgaben alle Freiheiten in der Grund-
rissgestaltung.

Seniorengerechte, behindertengerechte
oder barrierearme Bauausfiihrung.

Ausstattung komplett tapezierfertig,
keine versteckten Nebenkosten.

Kauf provisionsfrei direkt vom Bauherrn.

Jelt,
an sich selbst
ZU denken!”

Ausstattungsdetails (komplette Baubeschreibung auf Anfrage)

Werthaltige schllsselfertige Eigentumswohnungen in hochster Bauqualitat. Der Komplettpreis enthalt
die ErschlieBungskosten fur Versorgungs- und Entsorgungsanschlisse (Strom, Telefon, Wasser und Ab-
wasser), alle Baunebenkosten (Planungs-/Architektenleistungen, Baugenehmigung, Versicherungen,
Baustrom und -wasser, Baureinigung) und Baukosten laut Baubeschreibung. Die Grunderwerbsteuer
und Notarkosten sind vom Erwerber zu tragen. Die Wohnungen sowie das Gemeinschaftseigentum wer-
den den Erwerbern besenrein Ubergeben.

Die Hauser werden nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) erstellt und erhalten einen Miteigen-
tumsanteil am gemeinschaftlichen Grundsttick.

e Ziegel-Massivbauweise: kein Holzbau, keine vorproduzierten Fertigwande.

e Bester Schallschutz, héchste Energie-Effizienz

» Modernste Heiztechnik, KfW 55 Niedrigenergiestandard

e FulRbodenheizung

 Kontrollierte Wohnraumltftung mit Warmertckgewinnung: Bestes Raumklima

» Vorbereitung fur Photovoltaikanlage

» Vorbereitung fUr Ladestationen an den Parkplatzen

e Aufzug/Lift, rollstuhlgeeignet

e Tageslichtbader mit Marken-Sanitarelementen, begehbare bodengleiche Duschen
e Gaste-WC

e Hochwertige Fulsboden und Fliesen, eigene Auswahl nach Mustervorlage

o Kunstofffenster mit Isolierglas

* Bodentiefe Fenster, viel natlrliches Tageslicht und grofztigiges Raumgefuhl

e Flektrische Rollladen

e Grolse Waschktche und Trockenraum

e Eigener Keller fir jede Wohnung

o Pkw-Stellplatz (Uberdachung und Geritehaus gegen Aufpreis)

e GrofSer Garten (AuRenanlagen gem. Baubeschreibung, inkl. Raseneinsaat, ohne Gartenplanung / gartnerische Anlagen)
» Anschluss fur schnelles Internet im Haus (50.000/100.000 Mbit/s) [ ]

(Verflgbarkeit vorausgesetzt, Anbietervertrag individuell)




Bebauungsplan
Gemeinde Korle
Neubaugebiet
Muhlenfeld
Stand Mai 2020

Lage der Grundstiicke




ErschlieBung 2 iber Empfershauser StraRe

ll >
StraRe ,Am Sportplatz*

Pferdehof

! —

Sportplatz
Naturschutzflaiche ohne Bebauung

P
Berglandhalle

%;

m FuBweg@Rasenwegi®

Buchenhain

: Sperlingsweg

© Google Maps




Geplante Nutzung . . . .
Grundstiicksflachen in WA Il Neue Anschrift: Korle, Riesenrain

3,00

3,00

3 Grundstiicke 31,66 x 29,20 m (ca. 95,00 x 29,20m) = 2.772 qm

10. Oktober
10. Februar

10. Dezember

Schattensimulation
12:00 Uhr

10



Geplante Gebaude- und Geschosshohen

Stand August 2020
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Planen Sie lhre
Traum-Wohnung!
Wir helfen lhnen
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2. 0OG / Penthouse

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

Std-West-Ansicht




Carport/Uberdachung des Stellplatzes
ist nicht in den Leistungen enthalten

Westansicht




Nordansicht, Stellplatze®™/Carports, Eingangsbereich

*Carport/Uberdachung des Stellplatzes
ist nicht in den Leistungen enthalten




Haus 1 . Haus 2 Haus 3
Adresse: ,Riesenrain 17 ,Riesenrain 19 ,Riesenrain 21“

Alle dargestellten Dekorationen, Mébel und Pflanzen
dienen der Visualisierung und sind nicht Teil der Leistungen.
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Beispiel Wohnzimmer EG links Beispiel Kiiche EG links

Beispiel Wohnzimmer OG rechts

Beispiel Wohnzimmer OG rechts
Alle dargestellten Dekorationen, Modbel und Pflanzen

dienen der Visualisierung und sind nicht Teil der Leistungen.




Haus 1

EG 1.1

1.2

OG 1.3

14

Wohnung 1 &\l{b kl

EG Stid-West <7€%

Wohnen / Essen 46,72
Schlafen 15,12
Klche 7,91
Abstellraum 1,92
Diele 7,05
Bad 7,25
WC 1,81
Terrasse 12 (6)
Wohnflache 93,78
Keller, ca. 8
Waschkiche anteilig
Stellplatz 1
Wohnung 3 \&3,\)‘{"

OG Stid-West J€F*" eb
Wohnen / Essen 46,72
Schlafen 15,12
Kiche 7,91
Abstellraum 1,92
Diele 7,05
Bad 7,25
WC 1,81
Terrasse 12 (6)
Wohnflache 93,78
Keller, ca. 8
Waschklche anteilig

Stellplatz 1

Wohnung 2

EG Sud-Ost  <J©

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC

Terrasse
Wohnflache
Keller
Waschklche
Stellplatz

Wohnung 4
OG Sud-Ost

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC
Terrasse
Wohnflache
Keller, ca.
Waschklche
Stellplatz

. K&Oﬁ’ﬁ fi

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

WIS
q@fx&a’hi

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1



Haus 2

EG 2.1

2.2

oG 2.3

24

freie
Wohnungen

Wohnung 1
EG Stud-West

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC
Terrasse
Wohnflache
Keller, ca.
Waschkiche
Stellplatz

Wohnung 3
OG Sud-West

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC
Terrasse
Wohnflache
Keller, ca.
Waschkiiche
Stellplatz

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

2.3

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

Wohnung 2
EG Sud-Ost

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC
Terrasse
Wohnflache
Keller, ca.
Waschkiiche
Stellplatz

Wohnung 4
OG Sud-Ost

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC
Terrasse
Wohnflache
Keller, ca.
WaschkUche
Stellplatz

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

2.2
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EG 3.1 3.2

oG | 3.3 3.4

freie
Wohnungen

Wohnung 1
EG Sud-West 'QGS
Wohnen / Essen
Schlafen

Klche

Abstellraum

Diele

Bad

WC

Terrasse
Wohnflache

Keller, ca.
Waschkiche
Stellplatz

Wohnung 3
OG Sud-West

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC
Terrasse
Wohnflache
Keller, ca.
Waschkliche
Stellplatz

. ef’(,
er "

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

3.3

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

Wohnung 2
EG Sud-Ost

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC

Terrasse
Wohnflache
Keller, ca.
Waschkiiche
Stellplatz

Wohnung 4
OG Sud-Ost

Wohnen / Essen
Schlafen
Klche
Abstellraum
Diele

Bad

WC

Terrasse
Wohnflache
Keller, ca.
WaschkUche
Stellplatz

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

46,72
15,12
7,91
1,92
7,05
7,25
1,81
12 (6)
93,78
8
anteilig
1

3.4



Penthauser

P21]22 £3.1]3.2

)

Q@ 9

Wohnen / Essen 40,55
Schiafen afb 1500
Kiche — <g€F*7, 16,72
Speisekammer 1,56
Diele Garderobe 9.33
Flur 5,53
Ankleide 6,82
Bad 7,96
Bad/WC 2 2,91
Gast 1 8,94
Gast 2 10,25
Dach-Terrasse 4243 (10,61)
Wohnflache 136,18
Keller, ca. 8
Waschkiiche anteilig
Stellplatz Gberdacht 1

Single-Penthouse Haus 3 Std-West

Wohnflache ca. Ka,\)f(’ 70
e wi

Keller, ca. 8

Waschkuche anteilig

Stellplatz Gberdacht 1

Single-Penthouse Haus 2 Std-West

£
Wohnflache ca. \Te{'\ﬁa’\l 70
Keller 8,5
Waschkiiche anteilig
Stellplatz Gberdacht 1

Single-Penthouse Haus 2 Std-Ost

Wohnflache ca. \Te@&a,\)i’(’ 70
te

Keller, ca. 8
Waschkiiche anteilig
Stellplatz Gberdacht 1

Single-Penthouse Haus 3 Std-Ost

Wohnflache ca. \Tef\&a,\)f(:i 70

Keller, ca. 8
Waschkuche anteilig
Stellplatz Gberdacht 1

25



Sehr interessant fiir Kapitalanleger,
die eine Wohnung vermieten moéchten: (Nicht fir Eigennutzer)

Seit August 2019 kénnen private Investoren - zeitlich befristet bis zum
31.12.2021 - funf Prozent der Anschaffungs- und Herstellungskosten
einer neuen Mietwohnung zuséatzlich bei der Steuer geltend machen.
Die Bauantrdage mussen vor dem 1.1.2022 gestellt worden sein.

Die reguldre lineare Abschreibung in Hohe von zwei Prozent kann
parallel genutzt werden.

Damit kdnnten in den ersten vier Jahren insgesamt 28 Prozent der
Kosten steuerlich abgeschrieben werden.

Das steckt hinter der Sonderabschreibung:

§7b EStG gilt fUr Investitionen in neue Wohnungen sowohl in neuen
wie in bestehenden Gebauden. Die Sonder-AfA betragt im Jahr der
Anschaffung / Herstellung der Immobilie sowie in den drei Folgejahren
bis zu funf Prozent der forderfahigen Kosten jahrlich - zusatzlich zur
regularen linearen AfA.

Dies ist eine allgemeine Information des Bautragers und ist keinesfalls als
Rechtsberatung oder Beratung im Sinne des Steuerberatungsgesetzes zu
verstehen, entsprechend Ubernehmen wir keine Haftung fur die Richtigkeit.
Besprechen Sie den Sachverhalt unbedingt mit lhrem Steuerberater!

Wer bekommt die Sonderabschreibung?

Wer die Sonder-AfA beantragen will, muss Bedingungen erftillen.

So durfen zum Beispiel die Anschaffungs- und Herstellungskosten pro
Quadratmeter Wohnflache 3.000,- nicht Uberschreiten (ohne Grund und
Boden). AuBBerdem muss die Wohnung mindestens zehn Jahre dauerhaft
vermietet werden.

Die Bedingungen im Uberblick:
Die Wohnungen oder Gebdude muUssen fur zehn Jahre dauerhaft zu
Wohnzwecken vermietet werden (= im Jahr der Anschaffung / Herstellung

und in den neun Folgejahren).

Eine Eigennutzung ist damit also ebenso ausgeschlossen wie die
Nutzung als Ferienwohnung.

Bauantrag muss vor dem 1.1.2022 gestellt werden.
Die Anschaffungs- und Herstellkosten der neuen Wohnungen

liegen unter 3.000 Euro pro Quadratmeter Wohnflache
(ohne Grund und Boden).

Bemessungsgrundlage fiir die Sonderabschreibungen

Die Bemessungsgrundlage fur die Sonderabschreibungen wird auf maximal
2.000 EUR je gm Wohnflache begrenzt.

Aufwendungen fir Grundstiick und AuBenanlagen sind nicht beglinstigt.
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Die dargestellten Zeichnungen, Abbildungen und Angaben entsprechen dem Stand
der Planung. Im Rahmen der Ausfiihrungs- und Detailplanung kénnen aufgrund
bautechnischer Erfordernisse oder behérdlicher Auflagen Anderungen méglich sein.
FUr die Ausstattung ist die Baubeschreibung maf3gebend.

Dieser Prospekt dient zur Information und stellt kein vertragliches Angebot dar.

FUr Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gbernommen.

Anderungen bleiben vorbehalten.

Mogliche behdrdliche Auflagen kdnnen die Planung und Quadratmeterzahlen gering-
flgig verandern. Alle Abbildungen, Ausstattungen, Mobel und Dekorationen dienen
lediglich der Veranschaulichung.

Stand August 2020

Reservierungen/ Verkauf
provisionsfrei direkt beim Bauherrn als Bautrager.

SAL

NoCN 3

Natur. |

Leben.
Wohnflhlen.

A hoch 3 Bau GmbH i.G.
Meisenweg 7
34327 Korle

Telefon 05665 1839681
Telefax 05665 9486-20

info@ahoch3-bau.de






